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Alfred Miiller AG
Ihre Partnerin vor, wahrend und nach dem Bauen

Wenn es um die ErfUllung von Wohntraumen oder um die Gestaltung von flexibel nutzbaren,
modern ausgestatteten Geschaftsflachen geht, ist die Alfred MUller AG lhre tatkraftige Partnerin.
Mit hoher Fachkompetenz und grossem Engagement entwickeln wir Wohn- und Arbeitsraume, in
denen sich Menschen entfalten kénnen.

Flihrendes Immobilienunternehmen

Die Alfred Muller AG zahlt zu den fihrenden Immobilienunternehmen der Schweiz. Der in zweiter
Generation geflUhrte Familienbetrieb verfugt Uber ein ertragsstarkes Immobilienportfolio im Wert
von zirka 1.6 Milliarden Schweizer Franken. Er erzielt einen Jahresumsatz von rund 330 Millionen
Franken und beschéaftigt rund 200 Mitarbeitende am Hauptsitz in Baar und in den Filialen in
Fribourg und Camorino. Die grosse Finanzkraft des Unternehmens bedeutet flr seine Kunden eine
wichtige Sicherheit und ist auch ein Grund daflr, dass es als Investor sehr gefragt ist.

Alles aus einer Hand

Die Alfred Mlller AG bietet alle Tatigkeiten, die wahrend des Lebenszyklus’ von Immobilien von
Bedeutung sind, aus einer Hand an: Sie akquiriert und entwickelt Grundstlicke, sie plant, realisiert,
vermarktet, bewirtschaftet und renoviert Liegenschaften. Sie bietet ihren Kunden
massgeschneiderte Immobilienlésungen und ein reibungsloses Projektmanagement an. Qualitat,
Seriositat und Fairness stehen bei der Alfred Miller AG an oberster Stelle - deshalb ist sie fur ihre
Kunden in jedem Moment eine zuverlassige Partnerin.

Stiftung sichert langfristigen Fortbestand

Um den langfristigen Erhalt der Firma zu sichern, haben Alfred MUller und seine Familie eine
Stiftung gegrindet, welche eine qualifizierte Mehrheit an der Alfred Muller Holding AG hélt. Dank
der Stiftung behalt der kerngesunde Familienbetrieb die unternehmerische und finanzielle
Unabhéangigkeit und kann auch klnftig erfolgreich tatig sein.

Hauptsitz
Alfred Muller AG, Baar

Filialen Zertifiziertes
Alfred Mduller SA, Fribourg Qualitdtsmanagementsystem
Alfred Muller SA, Camorino ISO 9001:2015

Besuchen Sie unsere Webseite
Weitere Informationen finden Sie auf der Webseite der Alfred Muller AG:

www.alfred-mueller.ch
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Zentrum Pilatus — Inmitten von Kriens

Inmitten von Kriens, im Dreieck zwischen der Luzerner-
/Gemeindehausstrasse und dem ehemaligen Bahntrassee,
entsteht das Zentrum Pilatus. Das Gebaude wird im Minergie-P-
Standard mit einem fortschrittlichen Energiekonzept erstellt. Die
Einwohnergemeinde Kriens und die Alfred Muller AG realisieren
das reprasentative Projekt gemeinsam. Es ist eines von vier
Teilprojekten «Zukunft Kriens - Leben im Zentrum», die mitten
im Dorf fUr ganz Kriens nachhaltige Impulse setzen sollen.

Das Zentrum Pilatus wird ein breites Spektrum an Flachen
anbieten: Es umfasst einen grossen, multifunktionalen Stadtsaal,
die gesamte Stadtverwaltung, Laden- und Blromietflachen
sowie 30 Mietwohnungen. Mit dem Neubau erhalt die Krienser
Bevoélkerung ausserdem einen grosszUgig gestalteten Stadtplatz,
der klnftig vielseitig genutzt werden kann. Zum Areal gehort
auch der historische GUterschuppen, der in die Gesamt-
gestaltung des neuen Aussenraumes integriert werden wird.

Das Erdgeschoss des Zentrums Pilatus verflgt Uber insgesamt
815 m2 Dienstleistungsflachen. In den Obergeschossen werden
insgesamt 1161 m2 Nutzflachen bereitgestellt. Die Rdumlichkeiten
eignen sich flr ruhiges Gewerbe, d.h. zum Beispiel far
Fachgeschafte, Agenturen, Praxen und Biros.

Die kUnftigen Mieter der Dienstleistungs- und Blroflachen
werden von der zentralen Lage, der guten Sichtbarkeit und der
reprasentativen Erscheinung des Gebaudes profitieren.

Im Angebot stehen derzeit 435 m2 im 5. Obergeschoss flr
Sie bereit.

Ihre zukiinftigen Nachbarn

» Stadtverwaltung Kriens (Miteigentimer Zentrum Pilatus Kriens)
* AXA Winterthur, Generalagentur Daniel Muller

* CONCORDIA Kriens

* HerzClinic Kriens

» Post Filiale Kriens

* natUrlich.gmbh

Mieterstand Ende 2019
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SUdfassade mit Luzernerstrasse (Mietflache 5. Obergeschoss eingefarbt)

Ausbau Biro im 1. OG (Metall-Akustik/Klima-Deckensegel)
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Kriens — Drittgrosste Gemeinde des
Kantons Luzern

Mit Gber 27 000 Einwohnern ist Kriens die drittgrosste
Gemeinde im Kanton Luzern. Eingebettet zwischen dem Pilatus
und dem Sonnenberg, grenzt Kriens im Nordosten an die Stadt
Luzern und im Stdosten an die Gemeinden Horw und Hergiswil.
Trotz grossem Wachstum ist es Kriens gelungen, ein
selbstbewusster und lebendiger Ort zu bleiben und Traditionen
am Leben zu erhalten.

Die Gemeinde ist hervorragend flr den privaten und 6ffentlichen
Verkehr erschlossen. Die Autobahn A2 ist Gber den Anschluss
Luzern-Sid in wenigen Fahrminuten erreichbar. Ein dichtes
Busnetz verbindet Kriens mit der Stadt Luzern und damit auch
mit dem nationalen und internationalen Schienennetz (Fahrzeit
Zentrum Pilatus Kriens bis Bahnhof Luzern zirka 12 Minuten).
Auch die Krienser-Aussenquartiere und die Gemeinde Horw sind
optimal in dieses Netz eingebunden.

Die geografisch zentrale Lage und die optimale
Verkehrserschliessung haben Kriens zu einem attraktiven und
bevorzugten Wohn- und Wirtschaftsort im Raum Luzern
gemacht.

Alfred Miiller AG ¢ Zentrum Pilatus Kriens 8
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Gebaudeerschliessung / Infrastruktur

Hauseingang Treppenhauser auf der Nord- und Sldseite des Gebaudes
erschliessen alle Mieteinheiten (Arbeiten und Wohnen). Die
Laden- und Buroflachen im Erdgeschoss sind zusatzlich Gber
separate Eingange im Arkadenbereich erreichbar.

Sonnerie Sonnerie-/Video-/Gegensprechanlage mit Farbdisplay und
Turoffner bei Firmeneingang, ab Korridor zu Treppenhaus.
Pro Hauseingang eine Kamera/Sprechstation in Briefkastenfront.

Briefkastenanlage Briefkastenanlage bei Hauseingangen, pro Mieter ein Brief-
und Ablagefach.

Warenanlieferung/Umschlagzone Warenanlieferungen flr die Mieter im Erdgeschoss erfolgen Uber
die Mieter-Eingénge bei den Fensterfronten der Nord-, West-
und Sudfassade.

Die Umschlagzone befindet sich auf der Nordseite des
Gebaudes.

Parkierung In der Einstellhalle im 1./2. Untergeschoss, sind Autoabstellplatze
fur die Mieter vorhanden. Diese wird Uber die Zufahrtsrampe auf
der Nordseite des Gebadudes erreicht. Zutritt via Kipptor, mit
automatischem Antrieb und integrierter Fluchttlre, Schlissel-
schalter und Handsender.

Far die Besucher stehen im Freien bewirtschaftete Autoabstell-
platze zur Verfigung. Velo- und Motorrad-Abstellplatze, teils
Uberdacht, sind entlang der Luzernerstrasse und auf der
Nordseite des Areals angeordnet.

Treppenhauser

Stadtplatz 2 Personenaufzug Schindler, Nutzlast 675 kg/9 Personen,
Kabinengroésse zirka 1.20 x 1.40 x 2.10 m, rollstuhlgangig,
Bodenbelag in Feinsteinzeugplatte analog Treppenhaus, Wande
in Vollkernplatten/Spiegel, seitlichem Edelstahl-Handlauf,
Edelstahldecke poliert und 6 LED-Einbauspots. Haltestellen auf
allen Geschossen.

Stadtplatz 3 Personenaufzug Schindler, Nutzlast 1125 kg/15 Personen,
Kabinengrédsse zirka 1.20 x 2.10 x 2.10 m, rollstuhlgangig,
Bodenbelag in Feinsteinzeugplatte analog Treppenhaus, Wande
in Vollkernplatten/Spiegel, seitlichem Edelstahl-Handlauf,
Edelstahldecke poliert und 6 LED-Einbauspots. Haltestellen auf
allen Geschossen.
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Sportler-Dusche FUr die Mieter der Dienstleistungs- und Blroflachen steht im
1. Untergeschoss eine Unisex-Sportler-Dusche zur Verflgung.

Container Auf der Nordseite des Gebaudes, an der Gemeindehausstrasse,
ist eine zentrale Unterflurcontaineranlage eingerichtet. Gringut-
Entsorgung am selben Ort in separaten, Uberdachten Bereich.

Signaletik Die Identitat eines Gebaudes wird durch sein ausseres und
inneres Erscheinungsbild gepragt. Dabei spielt nicht nur die
Architektur eine wichtige Rolle, sondern auch samtliche
Beschriftungen. Das erarbeitete Beschriftungskonzept der Alfred
Muller AG zeigt dem Nutzer auf visuell einfache Art die
Moglichkeiten der Aussen- und Innenbeschriftungen auf.

Im Aussenbereich, an der Ecke Gemeindehaus-/Luzernerstrasse,
dient ein Ubersichtspylon dem Geb&udenutzer der Orientierung
und dem Mieter als attraktiver Werbetrdger. Dem Mieter im
Erdgeschoss wird eine zusatzliche Beschriftungsmaoglichkeit im
Arkadenbereich angeboten. Im Gebaudeinnern dienen
Hinweisschilder einer optimalen Orientierung.

Schliessanlage Die Schliessanlage, System KABA, gewahrt dem Mieter Zutritt
ins Gebaude und in die entsprechende Mietflache sowie Zugang
zur Briefkastenanlage.

Grundausbau

Die Mietpreise basieren auf dem nachfolgend
beschriebenen Grundausbau.

Boden Dienstleistungsflachen Erdgeschoss: Unterlagsboden, roh.
Buroflachen Obergeschosse: Doppelbodensystem mit Platten
60 x 60 cm, Aufbauhohe 12 cm, ohne Nutzschicht (Bodenbelag).
WC-Anlagen im Erdgeschoss und Obergeschosse:
Feinsteinzeugplatten, 30 x 60 cm, anthrazit.

Nutzlasten:

» Erdgeschoss 400 kg/m?2

» Obergeschosse 300 kg/m?2
» Untergeschosse 500 kg/m?

Wand Trennwande in Massiv- oder Leichtbauweise zwischen den
verschiedenen Mietern sowie Trennwande zu den allgemeinen
Zonen, roh.
Treppenhduser in Sichtbeton, leicht grau lasiert.
WC-Anlagen: Im Erdgeschoss mit Keramikplatten, 30 x 60 cm,
weiss, in Obergeschossen mit Feinsteinzeugplatten, 30 x 60 cm,
anthrazit.
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Raumhohe

Decke

Fassade

Fenster

Sonnenschutz

Elektroanlage

Telefon/Internet/Radio/TV

Erdgeschoss: OK Unterlagsboden - UK Decke roh 4.03 m
Obergeschosse: OK Doppelboden - UK Decke roh 2.73 m

1. Untergeschoss: OK Unterlagsboden - UK Decke roh 3.17-3.24 m
2. Untergeschoss: OK Unterlagsboden - UK Decke roh 2.70-2.77 m

Erdgeschoss: Beton roh, teilweise sichtbar geflihrte Installationen.
Obergeschosse: Beton roh, teilweise sichtbar gefthrte
Installationen sowie Leitungspaket (Horizontal-Hauptverteilung)
fur den Anschluss an die LUftungsanlage und den Einsatz von
Klima-Deckenfelder (Heizen/KUhlen).

WC-Anlagen: Abgehangte Streckmetalldecke, weiss.

Erdgeschoss: Stahlbeton, teilweise Mauerwerk, mit hinterlUfteter
Metall-Fassade, Bronze anodisiert, verglaste Schaufensteranlagen
mit raumhoher Pfosten-Riegel-Konstruktion aus Aluminium.
Obergeschosse: Vorgehangte Glas-/Aluminium-Fassade,

Bronze anodisiert.

Im BUrobereich mit Bristung und dunkel emaillierten Glaspanelen.
Im Wohnbereich raumhohe Verglasung mit Staketengelander.

Im Innenhof mit Kompaktfassade, Aussenverputz, gestrichen.

Erdgeschoss: Fest verglaste Schaufensterfronten mit 3-fach-
Sicherheits-Isolierglas, thermisch getrennte Alu-oder Stahlprofile.
Obergeschosse: Fest verglaste Fensterelemente aus voll
gedammten Alu-Profilen, jedes zweite Element mit seitlicher, nicht
lichtdurchlassiger Luftungsklappe.

Flugelfenster gegen Innenhof in Holz/Metall. Alle Fenster mit
umlaufender Gummidichtung und 3-fach Isolierverglasung.

Erdgeschoss: Senkrechtmarkise mit Screengewebe, braun-beige,
bis 2.00 m Uber Boden, Seilfihrung und Elektroantrieb, bei

Sud-, West- und Ostfassade. Nordfassade mit Senkrechtmarkise
bis Boden.

Obergeschosse: Lamellenstoren, schwarzbraun, mit Elektroantrieb
und Tastensteuerung.

Hauptverteilung im 1. Untergeschoss, mit Messung und
Hauptsicherung fur die einzelnen Mieter. Zuleitung von der
Hauptverteilung/Messung in die Mietfldche ist nicht enthalten.
Energie- und Steuerungsleitungen flr die Storenanlage in Decke
eingelegt. Auslegung fir alle Mietflachen bis 40 W/m?2.

Multimediaverteiler mit Glasfaser-Schnittstelle im

1. Untergeschoss.

Leerrohrerschliessung flr Glasfaser-Einblastechnik via Steigzonen
in die Etagen. Pro Mietflache stehen 2 Glasfaseranschlisse bereit.
Kabelverteilanlage im 1. Untergeschoss.
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Heizungsanlage

Sanitdranlage

Liftungsanlage

Kalteanlage

Zentrale, kombinierte Abwasserwarmepumpenanlage/
Kaltemaschine im 2.UG, fur Raumheizung/-Kuhlung und
Aufbereitung Warmwasser. Gasheizung flr Spitzenabdeckung
Raumheizung im Winter und Warmwasser im Sommer.
Warmeverteilung im Erdgeschoss durch Konvektoren, entlang der
Schaufensterfronten.

Warmeverteilung im 1.-5.0G durch TABS-Register (Thermo-Aktive
Bauteil-Systeme) als Grundlastheizung in Betondecke eingelegt.
Das Konzept sieht vor, dass mit dem Mieterausbau optional Klima-
Decken-Elemente eingebaut werden und so eine individuelle
Raumtemperatur-Regulierung erreicht wird. Gleichzeitig wird
durch diese Deckenfelder eine gute Raumakustik erzielt.

Das Leitungspaket (Horizontal-Hauptverteilung) ist im
Grundausbau inbegriffen.

1. Untergeschoss: Unisex-Sportler-Dusche (mit Handtuchradiator,
Lavabo/Spiegel, F6hn und Bank).

Erdgeschoss: WC-Anlagen getrennt fir Damen und Herren, WC IV
im Damen-WC integriert (Tlrschliessung mit PIN-Code).
Obergeschosse: WC-Anlagen getrennt fir Damen/Herren/IV, in
Mietflache integriert (Etagen-WC bei Teilflachennutzung).

DL EG.M1-M4 und Biro 1./4./5.0G

Zentrale Luftaufbereitung durch rotierende Warmetauscher, mit
moglicher Nacherwarmung, NachkUhlung und Kaltdampf-
befeuchtung der Luft.

DL EG.M5+M6

Zentrale Luftaufbereitung durch drehzahlregulierte Ventilatoren
und Aluplatten-Warmetauscher, mit méglicher Nacherwarmung,
NachkUhlung und Kaltdampfbefeuchtung der Luft.

Das Zu- und Abluftkanalnetz wird ab den LUftungszentralen im
Dachgeschoss Uber die Steigzonen in die einzelnen Geschosse
geflhrt.

Ab den Steigzonen wird ein sichtbares Leitungspaket (Horizontal-
Hauptverteilung) an der Decke, in oder durch die Mietflachen
geflUhrt. Das Leitungspaket ist im Grundausbau inbegriffen. Die
Feinverteilung innerhalb der Mietflachen erfolgt mit dem
Mieterausbau (optional).

WC-Anlagen werden mechanisch be- und entlUftet.

Fensterlose Raume (Keller, Trocknen, Disponibel, usw.) werden
mechanisch, mittels Zeitprogramm regelmassig be- und entliftet,
sowie entfeuchtet.

Im Erdgeschoss versorgen die Luftungsanlagen die Mietflachen
mit gekUhlter Luft. Zusatzlich wird eine Versorgungskuhlleitung im
sichtbaren Leitungspaket (Horizontal-Hauptverteilung) an der
Decke, in oder durch die Mietflachen gefthrt. An diese Leitung
kénnen Umluftkihler angeschlossen werden und damit eine
individuelle Raumtemperatur-Regulierung erzielt werden
(Mieterausbau). Das Leitungspaket ist im Grundausbau
inbegriffen.
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Disponibel (UG)

Raumabschliisse

In den Obergeschossen erfolgt die Kalteverteilung Uber das in den
Betondecken eingelegte TABS-Register. Zusatzlich wird auch in
den Obergeschossen eine Versorgungskuhlleitung in die
Mietflache geflhrt, damit mit dem Einbau von Kihldecken-Segel
eine individuelle Raumtemperatur-Regulierung erzielt werden
kann (Mieterausbau). Gleichzeitig wird durch Einbau dieser
Deckenfelder eine gute Raumakustik erzielt.

Boden: Zementlberzug, hellblau-grau gestrichen, mit Chips
weiss/grau/schwarz.

Wande: Beton oder Kalksandstein weiss gestrichen, teilweise mit
Vorsatzschale oder Warmedadmmung und sichtbar gefthrte
Installationen.

Decke: Beton weiss gestrichen, teilweise mit Warmedammung
und sichtbar gefthrte Installationen.

Elektro: Lichtschalter mit Steckdose, LED-Deckenleuchte,
Dreifachsteckdose auf Mieterzahler geschaltet.

Erdgeschoss: Laden-Eingangstlren, 1.00 x 2.40 m, AusfUhrung in
Metall/Glas, mit Stossbalken, elektrischem Turdffner und
Panikschloss.

Abschluss Firmeneingang zu Vorraum Treppenhaus Stadtplatz 2
(DL EG.M5) mit Blockrahmentire in Holz, Kunstharz belegt,
aussen schwarzbraun, innen weiss.

Abschluss Firmeneingang zu Korridor mit Stahlzargenture,
Kunstharz belegt, weiss.

Obergeschosse: Abschluss Firmeneingang zu Treppenhaus mit
raumhoher Blockrahmentulre in Holz, Oberflache in Eiche Natur,
matt lackiert und seitlicher Klarglasverglasung (Option Folie).
Tlren Nebenraume: Stahlzargentulre, Tlrblatt mit Kunstharz HPL
belegt, weiss.
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