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Descrizione

Vantaggi

Die 3’052 m? grosse Mietflache an der Birkenstrasse 43a/b in
Rotkreuz ist die ideale Losung fur Unternehmen, die einen gut
erreichbaren, funktionalen und vielseitig nutzbaren Standort
suchen. Sie eignet sich hervorragend fur Buro-, Gewerbe-,

Handels- und Dienstleistungsbetriebe.

Der bestehende Ausbau umfasst bezugsbereite Buroflachen,
mehrere Sitzungszimmer sowie zwei Aufenthaltsraume mit
Teeklche. Ergénzend stehen Flachen im Gewerbeausbau mit PVC-

Boden zur Verfugung.

Profitieren Sie von maximaler Flexibilitat: Ubernehmen Sie den
bestehenden Ausbau oder verwirklichen Sie Ihre eigenen Ideen

nach lhren betrieblichen Anforderungen.

Mit 3 Metern Raumhodhe, viel Tageslicht und einer offenen
Flachenstruktur entsteht ein angenehmes und produktives
Arbeitsumfeld. Im Erdgeschoss befindet sich eine Verladerampe,
welche eine effiziente Warenanlieferung ermaoglicht. Zwei
grosszugige Warenlifte fUhren direkt in die Mietflache und bieten
ideale Voraussetzungen fUr logistische Ablaufe. Als zusatzlicher
Mehrwert steht eine Dachterrasse zur Mitbenutzung zur

Verflgung.

Auch der Standort Uberzeugt: Die Autobahn ist in wenigen
Minuten erreichbar, und der Anschluss an den &ffentlichen Verkehr
mit Bahn und Bus befindet sich in bequemer Gehdistanz.
Zahlreiche Verpflegungs- und Einkaufsmoglichkeiten liegen in

unmittelbarer Umgebung.

So kdnnte Ihre neuen BUro- und Gewerbeflache aussehen (Beispiel

aus Teilflache 1 512 m?2): 3D-Rundgang Buro- und Gewerbeflache

(https://app.archilogic.com
viewer?sceneld=f41c148b-6f60-4a0b-88c7-e9d2¢chb9d3d62&s=m3sOp3tOfhmhx

+ Bestehender Ausbau Ubernehmen oder eigene Ideen

verwirklichen
~ Attraktives Preis-/Leistungsverhaltnis

Zwei Warenlifte fUhren direkt in die Mietflache

<

+ Lichtdurchflutete R&ume durch rundum vorhandene

Fensterfronten und Oblichter
+~ Top Lage fur Verbindungen in alle Richtungen

/ Autobahnanschluss und OV in Kirze erreichbar
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Offerta + Nutzflache 3 052 m? im 2. Obergeschoss
 Terrasse zur Mitbenutzung

 Parkplatze im Freien

Der Nettomietzins von CHF 140.-/m2 gilt fUr den Grundausbau.

Es stehen verschiedene Teilflachenvarianten ab 340 m? bis 3 052

m?2 zur Verflgung. Kontaktieren Sie uns und finden Sie lhre ideale

Flache!

Immobile
Piano 2° Piano superiore
Superficie utile 3052 m?

Prezzo
Affitto 140.00 CHF/m?2/anno 35 607.00 CHF/mese
Spese accessorie 21.00 CHF/m?2/anno 5341.00 CHF/mese
Parcheggio esterno 75.00 CHF/mese

Tutti i prezzi senza IVA

Dintorni

Autobahnanschluss in 800 Meter Entfernung
Bushaltestelle direkt vor der Tur

Bahnhof in KlUrze zu Fuss erreichbar (500 Meter)

A N N

Umfassende Verpflegungsmaoglichkeiten in der naheren

Umgebung
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Finiture interne

Costruzione

Proprieta/attrezzatura

Ausgebauter Burobereich mit Teppichboden (ca. 800 m?2)
Zwei Aufenthaltsréume mit TeeklUchen

Boden Gewerbeteil mit Zementlberzug roh oder PVC
Elektrische Installationen und Grundbeleuchtung vorhanden

Raumhohe 3 Meter

A N N N

Maximale Bodenbelastung 750kg/m?2

Méglichkeiten Mieterausbau

Auf Wunsch bieten wir gerne ein Rundumsorglos-Parket an: Sie
kimmern sich um |hr Kerngeschaft und wir erledigen die Planung

und den kompletten Ausbau lhrer neuen Flache.
Méglichkeiten Finanzierung

Die Mittel fur den Mieterausbau mdchten Sie lieber in die
wirtschaftliche Entwicklung Ihrer Unternenmung stecken? Kein
Problem. Gerne zeigen wir Innen Finanzierungsmoglichkeiten fur

den Mieterausbau auf.

Baujahr: 1998

Anzahl Geschosse: 3

Rollstuhltauglich

Verladerampe und Hebeblhne im Erdgeschoss

Zwei Warenlifte (1600 kg)

L8 L L L X

Zwei Treppenhauser mit je einem Personenaufzug (630 kg)
und je einem Warenlift (1600 kg) sowie WC-Anlagen pro
Stockwerk
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Immagini

Offener Arbeitsbereich mit guter Belichtung

Heller Buroraum fur konzentriertes Arbeiten Sitzungszimmer mit professionellem Ambiente
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Praktischer Pausenraum

GrosszUgige Eingangszone

R R 3 EaEe ;S
Ausgebaute Gewerbeflachen

Ausgebaute Gewerbeflachen
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Pianta

Grundrissplan 2, Obergeschess
Birkenstrasse 43a/b, 6343 Rotkreuz

Migtfliche 3052 m2 (Objekt 3020)
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Totalflache 1 512 m?

Contatto

Andreas Wapf

Abteilungsleiter Stv. / Immobilienberater
+41 41767 02 31
andreas.wapf@alfred-mueller.ch

www.alfred-mueller.ch
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