Ab 340 m? - vielseitige Biiro- und
Gewerbeflachen - Flexibel nach IThren
Bediirfnissen!

Affittare | Lavorare

Descrizione immobile

Ubicazione Birkenstrasse 43a/b, 6343 Rotkreuz (Zug)
Disponibilita 01.07.2026
Tipo Industrie
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Descrizione An der Birkenstrasse 43a/b in Rotkreuz steht eine Bliro- und

Gewerbeflache von total 3 052 m? zur Miete.

Die als Mehrzweckgebaude konzipierte Liegenschaft erlaubt eine
Uberdurchschnittlich vielseitige und flexible Nutzung. Die Rdume
eignen sich besonders fur die verschiedensten BedUrfnisse von

BUro-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsbetrieben.

Das Flachenangebot umfasst verschiedene Blro- und
Gewerbeflachen, welche als Teilflachen ab 340 m? gemietet

werden kdnnen.

Die Mietflachen Uberzeugen durch ihre grosszUgigen Raumhdhen
von 3 Metern, die in Kombination mit den lichtdurchfluteten
Raumen ein offenes und inspirierendes Arbeitsumfeld schaffen. Im
Erdgeschoss befindet sich eine praktische Verladerampe, die eine
komfortable und effiziente Warenanlieferung erméglicht. Die
gerdumigen Warenlifte sind ideal fur logistische Ablaufe und den

taglichen Betrieb.

In wenigen Minuten ist die Autobahn erreichbar. Ebenso ist der
Anschluss an den 6ffentlichen Verkehr (Bahn und Bus) bequem zu
Fuss zu erreichen. Zahlreiche Verpflegungsmoglichkeiten befinden

sich in unmittelbarer Umgebung und Gehdistanz.

So kdnnte Ihre neuen BUro- und Gewerbeflache aussehen (Beispiel

aus Teilflache 1512 m2): 2D-Rundgang Buro- und Gewerbeflache

(https://app.archilogic.com
viewer?sceneld=f41c148b-6f60-4a0b-88c7-e9d2¢cb9d3d62&s=m3sOp3fhsxtOxf

Vantaggi Flexible Teilflachen ab 340 m?2
Ausgebaute Buroflachen (teilweise klimatisiert)
Attraktives Preis-/Leistungsverhaltnis

Bestehender Innenausbau spart Investitionen

Lichtdurchflutete Ra&ume durch rundum vorhandene
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Fensterfronten und Oblichter

<

Zentrale Lage fur Verbindungen in alle Richtungen

Autobahnanschluss und OV in Kirze erreichbar

3
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https://app.archilogic.com/viewer?sceneId=f41c148b-6f60-4a0b-88c7-e9d2cb9d3d62&s=m3s0p3fhsxt0xfsfumrbrjrhrnmh
https://app.archilogic.com/viewer?sceneId=f41c148b-6f60-4a0b-88c7-e9d2cb9d3d62&s=m3s0p3fhsxt0xfsfumrbrjrhrnmh
https://app.archilogic.com/viewer?sceneId=f41c148b-6f60-4a0b-88c7-e9d2cb9d3d62&s=m3s0p3fhsxt0xfsfumrbrjrhrnmh

Offerta + Nutzflache 3 052 m? im 2. Obergeschoss
 Terrasse zur Mitbenutzung

 Parkplatze im Freien
Der Nettomietzins von CHF 160.-/m2 gilt fur den Grundausbau. Der
bestehende Innenausbau kann zur Nutzung Ubernommen werden.

Die Gesamtmietflache besteht aus verschiedenen

Flachenvarianten. Kontaktieren Sie uns und finden Sie |hre ideale

Flachel

Immobile
Piano 2° Piano superiore
Superficie utile 340 m?

Prezzo
Affitto 160.00 CHF/m2/anno 4533.35 CHF/mese
Spese accessorie 21.00 CHF/m2/anno 595.00 CHF/mese
Parcheggio esterno 75.00 CHF/mese

Tutti i prezzi senza IVA

Dintorni

Autobahnanschluss in 800 Meter Entfernung
Bushaltestelle direkt vor der Tur

Bahnhof in Klrze zu Fuss erreichbar (500 Meter)

A NN

Umfassende Verpflegungsmaoglichkeiten in der naheren
Umgebung
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Finiture interne

Costruzione

Proprieta/attrezzatura

+ Grundausbau mit teilweise bestehendem Innenausbau

+ Ausgebauter Blrobereich mit Teppichboden (ca. 800 m?2)
" Zwei Aufenthaltsraume mit Teeklchen

" Boden Gewerbeteil mit Zementuberzug roh oder PVC

« Elektrische Installationen und Grundbeleuchtung vorhanden
+ Die Flachen kénnen flexibel umgestaltet werden

+ Raumhohe 3 Meter

+~ Maximale Bodenbelastung 750kg/m?2

+ Baujahr: 1998

+ Anzahl Geschosse: 3

+ Rollstuhltauglich

+ Verladerampe und HebebUhne im Erdgeschoss

" Zwei Warenlifte (1 600 kg)

v Zwei Treppenhduser mit je einem Personenaufzug (630 kg)

und je einem Warenlift (1 600 kg) sowie WC-Anlagen pro
Stockwerk

23\ Alfred Miiller



Immagini

Buro stdwest Objekt 3022

inzerUro nord Objekt 3022 Sitzungszimmer nord Objekt 3022
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Aufenthaltsraum Objekt 3021 TeekUche in Aufenthaltsraum Objekt 3021

Eingangsbereich mit Sitzungszimmer Objekt Ausgebaute Gewerbeflachen Objekt 3021

3022

Ausgebaute Gewerbeflachen Objekt 3021 Ausgebaute Gewerbeflachen Objekt 3021
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Pianta

Grundrissplan 2. Obergeschoss
Birkenstrasse 43a/b, 6343 Rotkrouz

Mietfliche 3 052 m2 (Objekt 3020)
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Contatto

Andreas Wapf

Abteilungsleiter Stv. / Immobilienberater
+41 41767 02 31
andreas.wapf@alfred-mueller.ch

www.alfred-mueller.ch

Creato il 5. Marzo 2026 @ Alfred Miiller
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